Ordinaer generalforsamling
Ejerforeningen Sgnderhgj

Mandag 28. april 2025 kl. 16:30
Dansk Revision, Smedevej 33, 6710 Esbjerg V.

Referat

Dato for bekendtggarelse af generalforsamlingsdato: 11-04-2025
Dato for indkaldelse: 11-04-2025
Lovlig indvarsling: Ja
Til stede var 5 stemmeberettigede.

Dagsorden:
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. Valg_af dirigent

. Bestyrelsens arsberetning

. Godkendelse af arsregnskabet 2024
. Godkendelse af budget for 2025

. Valg_af medlemmer til bestyrelsen.

. Valg_af suppleant.

. Valg_af revisor.

. Valg_af administrator.

. Indkomne forslag:

. Valg af dirigent

o Revisor Jacob Due blev valgt som dirigent.
o Palle Meinert meldte sig som referent.

. Bestyrelsens arsberetning

o John Hald informerede om, at der i den anden ejerforening var et punkt angaende undertaget. | den forbindelse
havde han faet udarbejdet et overslag pa 2.088.000 kr. ekskl. moms pr. bygning og, at det bar overvejes at starte
en opsparing til et nyt tag i denne forening.

. Godkendelse af arsregnskabet 2024

o Jacob fremlagde arsrapporten:
= @vrige vedligeholdelsesomkostninger er steget sammenlignet med sidste ar og overstiger en smule det
budgetterede.
= Leif gnskede at vide, hvordan opsparing til vinduer fungerer, og hvordan denne opsparing kan anvendes.
= Opsparingen er delt op i A/B Hgjvangsbebyggelsen, Spangsbjerghaven Aps og 6 ejerlejligheder.
= Opdelingen blev besluttet, da andelsforeningen gnskede at udskifte vinduerne, isaer i Hgjvangshaven,
hvor de tilsyneladende er szerligt udsatte for vestenvinden. De gvrige ejere var derimod ikke enige i, at
deres vinduer havde behov for udskiftning.
= Efter andelsforeningens udskiftning af vinduer er den labende opsparing reduceret tilsvarende og
gremeerket til fremtidige reparationer.
= Ejerne af de seks ejerlejligheder, som Leif tilhagrer, kan i feellesskab beslutte, hvordan pengene skal
anvendes.
= Huvis Leif @nsker at f& nye vinduer, skal han farst sparge de avrige ejere af de 5 ejerlejligheder, om han
kan benytte en del af opsparingen.
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o Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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. Godkendelse af budget for 2025

o Jacob fremlagde budgettet:
= Palle spurgte, hvorfor der ikke var afsat budget til Izn til havemand i resultatopggrelsen, og om
omkostningerne for feellesarealerne i budgettet omfattede udgifter til havemandens lgn.
» Jacob bekraeftede at det var tilfeeldet og det blot var maden det var gjort tidligere ar.

o Budgettet blev enstemmigt godkendt.

. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Nuvaerende: J. Hald Nielsen, Palle Meinert og Mark

Feldberg. (Iflg. vedtaegterne afgar bestyrelsen og suppleanter hvert ar, og genvalg kan finde
sted)
o Hald havde veeret sygemeldt og enskede at treede tilbage som formand. Han gnskede dog fortsat at veere en del
af bestyrelsen og patage sig opgaven med at rekvirere hdndvaerkere.
o Palle fortalte, at han gerne vil tage del i det praktiske arbejde, men hans helbred, som kraever meget hvile,
desveerre forhindre ham i at patage sig rollen som formand.
o Claus havde begreenset tid, men indvilligede i, at hvis det primaert var en symbolsk titel, hvor det meste af
forarbejdet allerede var gjort, kunne han tage ansvaret.
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o Ny bestyrelse:
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Claus Villadsen - formand
John Hald - bestyrelsesmedlem
Palle Meinert - bestyrelsesmedlem

6. Valg af suppleant. Nuvaerende: Lars Lundblad
o Ny supleant:

Mark Feldberg

7. Valg af revisor. Nuvaerende: Dansk Revision Esbjerg

o Det blev enstemmigt besluttet at fortsaette samarbejdet med Dansk Revision Esbjerg.
8. Valg af administrator. Nuveerende: Dansk Revision Esbjerg

o Det blev enstemmigt besluttet at fortsaette samarbejdet med Dansk Revision Esbjerg.
9. Indkomne forslag:

o Problemer med varmeregnskabet?

John Hald spurgte, om nogen andre havde oplevet problemer med varmeregnskabet?

Mark bekreeftede, at andelsforeningen havde modtaget flere henvendelser fra beboerne, som var blevet
overrasket over en ekstraregning. Det havde dog ikke vaeret muligt at finde fejl i beregningerne.

Der var dog enighed om, at prisen pr. enhed var steget.

Jacob forklarede, at Din Forsyning havde lidt et betydeligt skonomisk tab som falge af, at en
kedelleverander var gaet konkurs, hvilket havde efterladt dem med et underskud, der skulle daekkes.

o /Endring af postkasse placering — s de er samlet pa en vaeg.

Flere af postkassestativerne er i darlig stand, og pa andelsforeningens generalforsamling blev der fremsat et
forslag om at samle alle postkasser pa vaeggene i portene.

Forslaget blev mgdt med en vis skepsis, da der var tvivl om, hvorvidt det ville blive positivt modtaget af de
eeldre beboere.

Konsensus var, at de eksisterende stativer i stedet skulle udskiftes gradvist, efterhdnden som behovet
opstod.

o Opsaetning af ladestandere pa parkeringsplads.

Pa baggrund af et forslag fremsat pa andelsforeningens generalforsamling.
Overgangen til elbiler er i fuld gang, men manglende lademulighed afholder beboere i at udskifte deres
benzinbiler til en elbil.
En fordel ved salg og udlejning af lejligheder, at kunne fremhaeve adgang til ladestandere.
Der opstar imidlertid flere udfordringer i forhold til den praktiske gennemfarsel:
= Hvor skal de placeres?
= Er elnettet ved parkeringspladserne tilstreekkeligt dimensioneret til at hdndtere den stigende
belastning?
= Hvordan skal det finansieres?
Revisoren papeger, at hans erfaringer fra andre foreninger viser, at hvis der lsegges et gebyr pa
elprisen, vil mange undlade at bruge faciliteterne og i stedet veelge at oplade bilen andre steder i byen.
= Da ladestanderne er feelles, skal bilister flytte deres karetgj, nar opladningen er feerdig. Dette reducerer
fordelene ved at kunne lade derhjemme i forhold til at lade i byen.
Ved Esbjerg Dagnhabilitering pa Hajvangshaven findes der ladestandere, som alle kan benytte.
Hald naevnte et eksempel fra en af sine andre bebyggelser, hvor beboerne brugte strem fra deres egne
malere. Det drejede sig dog om reekkehuse, hvor man kunne parkere taet pa. | Senderhgj er det kun et fatal
af lejligheder, der ligger taet ved parkeringspladsen.

Beslutningen blev at genoverveje det naeste ar.

o Mulighed for hvide dgre.

Mange dgre er i darlig stand.
For at fa et overblik over prisniveauet for installation af en ny der, indhentede andelsforeningen et tilbud fra
Seren Lange pa udskiftning. Startprisen ligger pa lige under 19.000 kr. for en der i den nuveerende bla farve.
= 2200 kr billigere i Hvid.
= 2200 kr ekstra med spids rude og mat glas
= 3600 kr ekstra med rund rude og mat glas.
Man gnskede at reducere udgifterne ved at undga merprisen for den bla farve. Dette kunne opnas ved at
beslutte, at alle nye dare fremover skulle veere hvide.

Det blev accepteret.

o Rustne TDC elskabe

De er til det gamle kobbernetvaerk for telefoner, som udfases i 2029.
TDC vil vurdere muligheden for at fjerne dem tidligere, hvis ingen beboere gaer brug af dem.
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Som dirigent:

Jacob Due-Frederiksen
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Palle Meinert




